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CONVENTION DE PROJET URBAIN PARTENARIAL - .
DE
DAMMARTIN-EN-GOELE

Entre la société ..... CfCC\/.....oZg..S...Am YY)
Représentée par .. ﬂ@ﬁn%
En qualité de g@lh’,JUM. ......
Ci-aprés dénommée « L'OPERATEUR »

Et

La commune de Dammartin-en-Goéle,

Représentée par Monsieur Vincent CLAVIER, en sa qualité de Maire et agissant en
vertu de la délibération n® 21-03-05 du Conseil Municipal du 27 mars 2021.

Ci-aprés dénommeée « LA COMMUNE »

Cadre réglementaire
L'article L 332-11-3 du Code de "'urbanisme énonce :

« Il - Lorsque des équipements publics ayant vocation & faire I'objet d'une premiére
convention de projet urbain partenarial desservent des terrains autres que ceux
mentionnés dans le projet de ladite convention, par décision de leur organe
délibérant, la commune ou I'établissement public compétent en matiére de plan local
d'urbanisme, ou la collectivité territoriale ou 1'établissement public cocontractant
mentionné & l'article L. 312-3 dans le périmétre des grandes opérations d'urbanisme
ou le représentant de I'Etat par arrété, dans le cadre des opérations d'intérét national,
fixe les modalités de partage des couts des équipements et délimite un périmétre &
l'intérieur duquel les propriétaires fonciers, les aménageurs ou les constructeurs qui
8’y livrent & des opérations d'aménagement ou de construction participent, dans le
cadre de conventions, i la prise en charge de ces mémes équipements publics, qu'ils
soient encore & réaliser ou déja réalisés, dés lors qu'ils répondent aux besoins des
futurs habitants ou usagers de leurs opérations. Les conventions successivement
établies peuvent viser des programmes d'équipements publics différents lorsque les
opérations de construction attendues dans chaque périmétre de convention ne
nécessitent pas les mémes besoins en équipements.

Le périmétre est délimité par délibération du conseil municipal ou de l'organe
délibérant de l'établissement public ou, dans le cadre des opérations d'intérét
national, par arrété préfectoral, pour une durée maximale de quinze ans. Le périmétre
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est délimité par décision de l'organe délibérant de la collectivité territoriale ou de
l'établissement public cocontractant mentionné au méme article L. 312-3 dans le
périmétre des grandes opérations d'urbanisme, pour une durée pouvant étre
supérieure a quinze ans sans pour autant pouvoir excéder la durée fixée par l'acte
décidant de la qualification de grande opération d'urbanisme.

III - Avant la conclusion de la convention, les personnes ayant qualité pour déposer
une demande de permis de construire ou d'aménager peuvent demander a la
commune ou & l'établissement public de coopération intercommunale compétent en
matiére de plan local d'urbanisme ou & la collectivité territoriale ou I'établissement
public mentionné audit article L. 312-3 dans le périmétre des grandes opérations
d'urbanisme ou au représentant de I'Etat dans le cadre des opérations d'intérét
national qu'ils étudient le projet d'aménagement ou de construction et que ce projet
fasse l'objet d'un débat au sein de l'organe délibérant. L'autorité compétente peut
faire droit a cette demande.

La demande est assortie d'un dossier comportant la délimitation du périmétre du
projet d'aménagement ou de construction, la définition du projet ainsi que la liste des
équipements publics a réaliser pour répondre aux besoins des futurs habitants ou
usagers des constructions a édifier dans le périmétre.

Cette convention ne peut mettre a4 la charge des propriétaires fonciers, des
aménageurs ou des constructeurs que le cout des équipements publics a réaliser
pour répondre aux besoins des futurs habitants ou usagers des constructions a
édifier dans le périmétre fixé par la convention ou, lorsque la capacité des
équipements programmés excéde ces besoins, la fraction du colt proportionnelle &

ceux-ci. »

Par ailleurs, « La convention fixe les délais de paiement. La participation peut étre
acquittée sous forme de contribution financiére ou d'apports de terrains batis ou non
batis. »

En application des dispositions des articles L332-11-3 Il et L 332-11-4 du Code de
I'urbanisme, la présente convention de projet urbain partenarial type a pour objet la
prise en charge financiére partielle, par plusieurs opération de constructions
successives, de la réalisation par les personnes publiques compétentes, des
équipements publics rendus nécessaires par ces opérations de logements futures.

Conformément aux dispositions de I’article L332-11-3- du Code de l'urbanisme, une
convention-type est adoptée par le Conseil Municipal de la ville de Dammartin-en-
Goéle.

Cette convention qui s’'impose aux opérateurs précise le périmétre du PUP, le
programme des équipements publics & réaliser ou réalisés par les personnes
publiques, le lien de nécessité de proportionnalité entre les équipements publics et
les besoins des futurs habitants et usagers des constructions a édifier, les modalités
de prise en charge financiére par les constructeurs, le mode de répartition entre les
différentes opérations de construction successives.

Sur cette base, chaque convention individualisée par projet précise en complément
le montant de la participation de lopérateur et précise les dispositions de la
convention/type en tant que de besoin. Elle sera signée par chacun des opérateurs
inclus dans le périmétre du PUP.
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En conséquence, il a été convenu entre les parties ce qui suit :

Article 1 : Objet de la Convention

La présente convention vise a préciser les conditions dans lesquelles les parties
mettront en ceuvre un projet urbain partenarial au sens de l'article L332-11-3 I du
Code de I'urbanisme (PUP), dans le cadre de la réalisation des équipements publics
désignés ci-dessus situés sur la commune de Dammartin-en-Goéle.

La présente convention vise a définir le montant de participation de L'OPERATEUR
et les modalités de versement de ladite participation 8 LA COMMUNE

Article 2 : Périmétre du projet urbain partenarial (PUP)

Les périmétres d’application de la présente convention sont délimités par le plan joint
en annexe pour une durée de dix ans a4 compter de son affichage, s'inspirent des
secteurs de cartes scolaires des écoles de 1'Eau Bonne et du Verger de la Thuilerie, et
intégre l'intégralité de leurs zones U et UA.

En cas de révision ou modification du zonage du PLU, notamment de zones U et UA

dans les périmétres concernés, ceux-ci pourront étre révisé au sens de l'article 15 de
la présente convention.

Les périmétres de la présente convention figureront en annexe du PLU en vigueur de
la Commune pendant la durée d’exonération de la part communale de la taxe
d’aménagement, conformément a l'article R151-52 12° du Code de 1'Urbanisme.

Article 3 : Information de Uapplication du PUP

Le PUP est indiqué dans les certificats d'urbanisme au titre des participations «
participation conventionnelle : projet urbain partenarial » sans préciser de date ou
de montant, ainsi que l'exonération de la taxe d'aménagement.

Concernant les demandes d'autorisation (PA ou PC), la convention de PUP est une
piéce obligatoire du dossier. Le montant de participation au titre du PUP n’a pas a

étre prescrit dans l'arrété d’autorisation pour étre exigible. La convention signée est
cependant visée dans l'autorisation :

» pour garantir les équipements publics nécessaires a l'opération
> pour permettre l'exonération de la taxe d'aménagement

Article 4 : Exonération de la taxe d'aménagement

En vertu de l'article L.332-11-4 du code de l'urbanisme, les constructions édifiées
dans un périmétre de PUP sont exonérées de la taxe d'aménagement.
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La durée d’exonération de la taxe d'aménagement concernant les constructions
réalisées dans le périmétre du projet urbain partenarial/ALUR, est de 10 ans &
compter du certificat d'affichage de la mention de la signature de la convention a la
mairie de Dammartin-en-Goéle.

Le cout des travaux d'assainissement des eaux usées n'a pas €té pris en compte dans
le cout des équipements publics arrétés ci-dessus, dans la mesure ol ces travaux
ne concernent aucunement des voies publiques. Il en résulte que la signature de la
convention de PUP n'est pas exclusive de la participation pour le financement de
I'assainissement collectif de l'article L.1331-7 du code de la santé publique.

Article § : Programme des équipements publics, terrains, coiit prévisionnel

LA COMMUNE s'’engage a réaliser 'ensemble des équipements publics suivants dont
la liste, le cout prévisionnel et les différentes échéances sont fixés ci-aprés :

Paraphe de 'OPERATEUR
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Financement
penl’):';::(::ac‘lgg':“s’ P:I’UCID&UOI’\ Charge nette Ville Pré;n: on
péthteucs réalisation
€ HT P.C. % € HT % € HT
Staticunements :
Création dun parking rue Hétel Dieu 300 000 € EB 70% 210 000 € 30% 90000 € 2021/2022
g,‘:ﬂ“gg:";s‘c&g:‘k'"g 300 000 € vr |50 | 1s0000€ | 50% | 150000€ [2021/2023
Eqoles :
4 classes périmetre Eau Bonne 2 000 000 € EB 100%| 2000000 € 0% o€ 2022
6 classes périmétre Verger 3 000 000 € vT 100%| 3000000 € 0% o€ 2023/2026
Agrandiasement cantinc Eau Bonne 3 000000 € EB 40% 1 200 000 € 60% 1 800 000 € 2022
{nfrestructuses / suporstructures :
Agrandissemcnt Accueil de loisir 900 000 € EB-VT | 50% 450 000 € 50% 450 000 € 2021
Construction d’'un gymnase 3000000€ | EB-VT | 50% 1 500000 € 50% | 1500000 € |2022/2023
Construction d\une cuisine centralc 2500000€ | EB-VT | 30% 750 000 € 70% 1 750000 € | 2023/2026
Aménagements :
Carrefour place Lavoilée 630 000 € vT 50% 315000 € 50% 315000 € |2021/2022
Sécurisation des voiries 600 000 € EB-VT | 70% 420 000 € 30% 180 000 € | 2021-2026
Aménagement des votiries 800 000 € EB-VT | 70% 560 000 € 30% 240000 € | 2021-2026
17 630 000 € 10 8§58 000 € 6 475 000 €
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Le cout total des équipements publics rendus nécessaires par les projets de
constructions est estimé 4 17 030 000 € HT (dix-sept millions trente mille euros) et

la participation des opérateurs est fixée 4 10 558 000 € HT (dix millions cinq cent
cinquante-cinq mille d’euros).

Ce cotit sera réparti entre les différents constructeurs ou aménageurs développant
des opérations sur la commune de Dammartin-en-Goéle en fonction des besoins
générés par chaque opération. A ce titre, il est donc prévu la signature de plusieurs
conventions de Projet Urbain Partenarial (PUP).

Article 6 : Equipement public généré par une opération

Dans le cadre d'une opération de type résidence «sénior» ou
« intergénérationnelle », qu'elle soit totale ou partielle, ou si l'opération par elle-
méme nécessite la création dun équipement public spécifique, et non prévu a la

présente convention, un projet urbain partenarial distinct sera rédigé sur la base de
cette convention.

La participation de L'OPERATEUR au financement de ces équipements publics
spécifiques sera évaluée en fonction du besoin généré.

La participation totale de L'OPERATEUR au financement des équipements publics ne

pourra toutefois pas étre inférieure a celle calculée selon les mémes critéres que la
présente convention.

Article 7 : Calcul du montant de la participation

La participation forfaitaire de L’'OPERATEUR s’établit a partir de la surface de plancher
développée par le projet (SDP) par un tarif au métre-carré (m2), déterminé en fonction
de la surface moyenne des logements de l'opération (quotient SDP par nombre total
de logement), et du taux de logements sociaux produits (LSP) sur l'opération, au sens
des articles 278 sexies du Code Général des Impdts, 279-0 bis A du Code Général des
Impots, et L.302-16 du Code de la Construction et de I'Habitat.

Le tarif par métre-carré (m2) de surface de plancher est déterminé comme suit :

Surface moyenne des logements du projet
260m2 | 265 m2
<60m2 I emz | <7om2 | 270™2
en dega de 20% de LSP 174 160 145 131
T::" au-dela de 20% et jusqu'a 30% de LSP | 144 132 120 108
LSP au-dela de 30% et jusqu’a 50% de LSP 174 160 145 131
au-dela de 50% de LSP 204 187 170 153

Cette participation s’applique uniquement sur les opérations de création de
logements (soit hors SDP surface commerciale).
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Article 8 : Nature et montant des participations

Considérant que les équipements publics projetés pour les années & venir ont des
capacités qui excédent les besoins de chaque opération réalisée, prise
individuellement pour chaque opérateur, il y a lieu d’appliquer une régle de
proportionnalité pour chaque projet de construction ou d’'aménagement.

Ainsi, au titre de cette convention de PUP, LOPERATEUR apportera sa participation
financiére correspondant aux besoins induits par le programme de constructions,
selon les régles de proportionnalité proposées dans le tableau en annexe.

L'OPERATEUR s’engage a verser 8 LA COMMUNE la fraction du cott des
équipements publics prévus a l'article 5, nécessaires aux besoins des futurs
habitants ou usagers des constructions a édifier, dans les périmetres concernés a
I’article 2 de la présente convention.

Le montant total de la participation de L'OPERATEUR au financement des
équipements publics, conformément & 'article 7 de la présente convention, est fixé

(En chiffre) : ... T2 DYoo

(En lettre) : \&,7» ...... MJVT'MQ&mmdyM (ly eumsd .

Article 9 : et constructions de 1’OPERATE

Le programme immobilier de L’'OPERATEUR, conformément au(x) autorisation(s)
v PO CARATH ... 00030, atunds. .. 7. Mrghx... 00U

(Citer toutes les autorisations délivrées : PA, PC, DP) se compose de :

. Surface totale du foncier : ... 2N Freeverieemmrmmnssssccssssennsnss s
- Numéro des parcelies : chm ...... AZE_M:hAQGid—JG’S ............
. Surface total de plancher : .....2.39....... 0L e
- Nombre total de logements : ..... 5 '? ........ W ........................................
- Nombre de logements type « LSP » : ............ our e rmeretererneeartstastesisnrasrarnisiues
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En exécution d'un titre de recette émis comme en matiére de recouvrement des
produits locaux, L'OPERATEUR s’engage a procéder au paiement de la participation
de projet urbain partenarial mise a sa charge dans les conditions suivantes :

- 25% a la délivrance & L'OPERATEUR, ou tout substitué, du permis de construire
permettant la réalisation de son projet immobilier ici défini, exprés, exécutoire et
devenu définitif (c’est-d-dire purgé des délais de recours des tiers, de déféré
préfectoral et de retrait administratif)

25% a la signature de l'acquisition de I'ensemble des parcelles constitutives de
l'assiette fonciére globale du projet

- 25% au commencement des travaux

= 25% au plus tard 18 mois aprés 'ouverture de chantier

Article 11 : Entré

Conformément a l'article R332-25-1 du Code de I'Urbanisme, autorisation a été
donnée au Maire pour signer la frésente convention par délibération du Conseil

municipal en date du ... 4 4lo [ 2023

-----------------------------------------------------------

La présente convention est exécutoire a compter du premier jour de l'affichage
pendant un mois de la mention de sa signature en mairie de Dammartin-en-Goéle.

Cette méme mention devra étre publiée au recueil des actes administratifs mentionné
a l'article R2121-10 du Code Général des Collectivités Territoriales, conformément
aux dispositions de I'article R332-25-2 du Code de I'Urbanisme.

La présente convention s'éteindra de maniére tacite dés lors que les participations

dues auront été réglées 4 LA COMMUNE et que les équipements publics auront été
réalisés et financés en totalité.

2SRy,
Article 12 : Avenants -*{‘ :

=~ L
Toutes modifications éventuelies des.modalités d'exécution de la présente convention

de projet urbain partenarial doivent ‘faire l'objet d’avenants et seront soumis aux
formalités et publicités nécessaires.

Article 13 : Substitution

La société .. . O a la faculté de se substituer
toute personne morale de son choix dans le bénéfice de la présente convention,
durant la période de validité de celle-ci ; 1a société substituée se voyant ainsi attribuer
de plein droit 'ensemble des droits et obligations détenus initialement par la société
o SCCN... SN AN.EMPNEN............ au titre de la présente convention, a l'effet de
poursuivre I'exécution des présentes aux mémes conditions et modalités applicables.

Cette substitution pourra faire l'objet d’'un avenant a la présente convention signée
entre les parties.

4
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Article 14 : Non réalisation du projet de construction par L’OPERATEUR

La présente convention sera résiliée en cas d’abandon du projet de construction.

Article 15 : Modification et révision

La présente convention de projet partenariat urbain sera révisée en cas de
modification substantielle relative & la législation, au plan local d'urbanisme, au
programme d’équipements publics, aux modalités de participation des opérateurs ou
tout autre motif le nécessitant.

Article 16 : Litige

Tout différend entre LOPERATEUR et LA COMMUNE relatif & 1a présente convention
devra faire l'objet, au préalable d\une tentative d’accord amiable entre les parties.

A défaut, et aprés mise en demeure de 'une ou l'autre des parties, saisine sera faite
du tribunal compétent, & savoir le Tribunal Administratif de Melun.

Article 17 : Annexes

- Délibération municipale autorisant le Maire a signer la présente convention

- Plan du périmétre de la présente convention de PUP
- Tableau de proposition de participation financiére

Fait a Dammartin-en-Goéle, le ....... Aé(]@‘o ...... Z’ 2’> .............................
/4| i
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La Thuilerie
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Périmeétre
Verger de

()

ANNEXE 1 du PUP
Dammartin-en-Goéle

Périmétre
Eau Bonne
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